


OFFENTLIG HORING

Byrédet fremlaegger hermed Forslag til Tilleeg 26 til Kommuneplan 2013, Varde Kommune i
offentlig hgring i 8 wuger fra den xx. xxxxx 2015 til den xx. xxxxx 2015. Med
kommuneplantillaegget aendres omradets fremtidige status fra byzone til fremtidig landzone.

I hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre myndigheder mulighed for at
komme med synspunkter, kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal vaere Varde
Kommune i haende senest:

xxxxx den xx. xxx 2015

Bidrag kan sendes pa mail til teamplan@varde.dk eller som brev til Team Plan, Varde
Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde. Maerk bidraget med "Tillaeg 26 til Kommuneplan 2013,
Varde Kommune”.

Efter hgringsperioden vil alle bidrag blive forelagt Byradet inden der tages endelig stilling til
planen. Hvis Byradet vil foretage sendringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte
borgere fa lejlighed til at udtale sig inden planens endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om Byradets
beslutning.

OPBYGNING

Tillaeg 26 til Kommuneplan 2013 indeholder af en redeggrelse, der beskriver planens baggrund
og formal samt rammebestemmelser, der fastlaegger rammerne for lokalplanlagningen.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantillzag er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantillzeg kan justere og aendre bestemmelser i kommuneplanen, nar det er
ngdvendigt i forhold til realisering af et projekt eller en lokalplan.

Byradet har ansvaret for kommuneplanlaagningen. Kommuneplanen er en sammenfattende
plan der konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen og arealanvendelsen i
kommunen. Kommuneplanen bestdr af en hovedstruktur for kommunen, retningslinjer for
arealanvendelsen og rammer for lokalplanlaegningen. Hovedstrukturen sammenfatter
Byradets overordnede mal for udviklingen og arealanvendelen i hele kommunen.
Retningslinjerne er et udtryk for en raekke arealinteresser, der skal varetages og afvejes i den
gvrige planleegning og administration. Kommuneplanens rammebestemmelser fastleegger
rammerne for indholdet af lokalplaner for de enkelte dele af kommunen.
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL
Med neerveaerende Tillaeg 26 til Kommuneplan 2013 gnsker Byrddet at sendre plangrundlaget

for enkeltomrade 06.01.BLO1 i Fa8borg og dermed skabe mulighed for at udvide

malkebesaetningen pa landbrugsejendommen Faborgvej 79.

Den naermest liggende boligbebyggelse til landbruget ligger i fremtidig byzone, jf.
kommuneplanens rammebestemmelser. Det vejledende geneniveau for lugt i omrader til
fremtidig byzone er fastlagt til 5 OUE/m?>. I henhold til genekriterier fastlagt i bekendtggrelse
om tilladelse og godkendelse m.v. af husdyrbrug, kan der ikke meddeles tilladelse til
omlaegning og udvidelse af malkebesatningen pd ejendommen Faborgvej 79, idet
genekriteriet for lugt pa 5 OUE/m® gaeldende for enkeltomrade 06.01.BLO1 syd og vest for

ejendommen herved vil blive overskredet.

OMRADETS BELIGGENHED
Enkeltomrade 06.01.BLO1 omfatter hovedparten af landsbyen Faborg jf. nedenstdende skitse.
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EKSISTERENDE FORHOLD
Faborg er i Kommuneplan 2013 defineret som en mindre landsby og der vil derfor ikke blive

planlagt for en egentlig byudvikling i F@borg, men der vil kunne ske en afrunding af og en
huludfyldning i den eksisterende bebyggelse. En stor del af Faborg har i dag status af landzone
og en mindre del status som byzone. Enkeltomrade 06.01.BLO1 ligger i dag i landzone og er
udlagt til blandet bolig og erhverv. Det fremgar af rammebestemmelserne for enkeltomradet,

at eksisterende zonestatus er landzone, og fremtidig zonestatus er byzone.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD
Med kommuneplantillaegget revideres enkeltomradets bestemmelse om fremtidig zonestatus

fra byzone til landzone. Andringen vil medfgre, at den maksimale miljgmaessige belastning
(lugt) af eksisterende bebyggelse syd og vest for landbrugsejendommen vil stige fra de
nugaldende 5 OUE/m? til 7 OUE/m>. Ny bebyggelse eller andret anvendelse, vil fortsat kreeve
landzonetilladelse med mindre bebyggelsen eller anvendelsen er omfattet af planlovens

undtagelsesbestemmelser.

ENKELTOMRADE 06.01.BLO1 - FABORG, FABORG

Fremtidig anvendelse Blandet bolig og erhverv

Eksisterende zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Anvendelsens art

Blandet boligomrade

Blandet boligomrade

Konkret anvendelse

Aben-lav bolig

Bl. bolig og erhvervsbebyggelse

Max. Bebyggelsesprocent
Grundstgrrelse
Max. bebyggelseshgjde

Etageantal

Min. opholdsarealer

Min. parkeringsarealer

30 % for den enkelte ejendom

8,5 meter

Max. 1
tagetage

etage med udnyttet

Fastlaegges ved lokalplanlzegning

Min. 2 p-pladser pr. bolig

45 % for den enkelte ejendom

8,5 meter

Max.1
tagetage

etage med udnyttet

Fastlaegges ved lokalplanlzegning

Min. 1 p-plads pr. bolig og 60 m2
erhvervsetageareal

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning
Seerlige bevaringsinteresser
Beplantning

Andet

Tabel 1: Nugaeldende rammebestemmelser for enkeltomrade 06.01.BL01



FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2013

Forslag til kommuneplantillaagget omfatter enkeltomrade 06.01.BLO1. Med tillaagget sendres
nuvaerende rammebestemmelse vedrgrende fremtidig zonestatus fra byzone til landzone.

Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med retningslinier og tilkendegivelser i
Kommuneplan 2013, Varde Kommune.

Lokalplan

Der er ikke udarbejdet lokalplan for omradet omfattet af naerveerende kommuneplantilleeg.

Miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der i forbindelse med
tilvejebringelse af planforslag foretages en vurdering af om planen ma antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa@ miljget. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som
udarbejder planforslaget.

Der er udarbejdet en screening pa baggrund af bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af
planer og programmer med henblik pd at vurdere om der er behov for en miljgvurdering.
Konklusionen pa screeningen af kommuneplantillegget er, at den ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en naermere undersggelse af
miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering, if. §
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

I screeningen blev der fokuseret pa mulige konsekvenser af aendret zonestatus for
enkeltomréde 06.01.BLO1, idet den vejledende genegraense pa 5 OUE/m? for rammeomradet
haeves til 7 OUE/m? hvilket kan medfgre potentielle lugtgener i forbindelse med eventuel
udvidelse af malkebesaetning pad neerliggende landbrugsejendom. Den planlagte justering af
omradets anvendelse vurderes dog ikke at fa vaesentlig betydning for miljget ved eventuel
udvidelse af kvaegbesaetningen.

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt notat, der kan rekvireres ved Plan og Byudvikling,
Varde Kommune, samt ses pa Varde Kommunes hjemmeside: vardekommune@varde.dk




RAMMEBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013) fastseettes ved
naerveerende Forslag til Tillaeg 26 til Kommuneplan 2013, fglgende andringer:

Lokalplaner, der traeffer

bestemmelser for

enkeltomrdde 06.01.BLO1,

skal veere i

overensstemmelse med de bestemmelser, der er indeholdt i nedenstdende Tabel 2.

ENKELTOMRADE 06.01.BLO1 - FABORG, FABORG

Fremtidig anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Eksisterende zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Anvendelsens art

Blandet boligomrade

Blandet boligomrade

Konkret anvendelse

Aben-lav bolig

Bl. bolig og erhvervsbebyggelse

Max. Bebyggelsesprocent
Grundstgrrelse
Max. bebyggelseshgjde

Etageantal

Min. opholdsarealer

Min. parkeringsarealer

30 % for den enkelte ejendom

8,5 meter

Max. 1
tagetage

etage med udnyttet

Fastlaegges ved lokalplanlzegning

Min. 2 p-pladser pr. bolig

45 % for den enkelte ejendom

8,5 meter

Max.1
tagetage

etage med udnyttet

Fastlaegges ved lokalplanleegning

Min. 1 p-plads pr. bolig og 60 m2
erhvervsetageareal

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning
Seerlige bevaringsinteresser
Beplantning

Andet

Tabel 2: Rammebestemmelser for enkeltomrade 06.01.BLO1



KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER
Kommunalbestyrelsen skal i henhold til § 12 i lov om planlagning virke for kommuneplanens

gennemfgrelse, herunder ved udgvelse af befgjelser i medfgr af lovgivningen.
VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til Tilleeg 26 til “"Kommuneplan 2013, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa
offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrdd den 25. august 2015.

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr






